Procés-verbal

PROCES-VERBAL DU CONSEIL MUNICIPAL DU 21 FEVRIER 2022

Le Conseil Municipal de la commune de Rognac s'est réuni en salle d’honneur de I'Hétel de Ville sous la
présidence de Madame Sylvie MICELI-HOUDAIS, Maire de Rognac, qui ouvre la séance a 18 heures 30 et procéde
a I'appel des membres présents.

Présents : Jean-Michel MAZENQ, Véronique STRAUDO, Pauline MONET, Willy NICOLLET, Elizabeth MAZET,
Patrick SAVELLI, Audrey ARISTIZABAL, adjoints au Maire, Lucien DARET, Jean-Paul MARTINELLI, Dominique
GARCIA, Pierrette BOSSY, Serge FRIZZARIN, Jean-Luc GIORDANO, Patrice VAUTHIER, Valérie MILLANCOURT,
Jean-Philippe KALAFATIAN, Bruno GERARDIN, Marjorie DI LORENZO, Gwenaélle COUSTES, Axelle BOUSQUET
DI VENOSA, Christelle PAYAN, Emilie DUVAL, Michel PERONA, conseillers municipaux.

Procurations : Yvan VESPERINI donne procuration a Véronique STRAUDO, Pierre SOUSTELLE donne procuration
a Jean-Michel MAZENQ, Stéphane LE RUDULIER donne procuration a Lucien DARET, Cynthia PIANA donne
procuration & Véronique STRAUDO, Guillaume PERRIN donne procuration a Sylvie MICELI-HOUDAIS, Renée
SPITERI donne procuration a Sylvie MICELI-HOUDAIS.

Absents : Marie-Louise BESSETTES, Jean-Fabrice LACAVE, Noré BOUDISSA.

Madame Véronique STRAUDO est désignée a I'unanimité comme secrétaire de séance.

PATRIMOINE ET FONCIER

OBJET : CESSION DES PARCELLES CADASTREES SECTION BT N°169, 434, 172, 173, 174,
175, 461, 379, 391, 406, 409, 167, 165, 164, 171, 557, 452, 207 ET DESAFFECTATION ET
DECLASSEMENT PUIS CESSION DES PARCELLES CADASTREES SECTION BT N° 443, 446,
AU PROFIT DE LA SAS LA TETE NOIRE

RAPPORTEUR : M.PATRICK SAVELLI

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment ses articles L2241-1 ;

Vu le code de la voirie routiere ;

Vu le Code Général de la Propriété des Personnes Publiques et notamment l'article L. 1111-1, L
3211-14 et l'article L. 2141-1;

Vu la délibération n°17048 du 30 juin 2017 approuvant le Plan Local d'Urbanisme de la ville de
Rognac,

Considérant que le projet de cession prévu dans les délibérations n°17085 et n°18075 ne s’est pas
réalisé,

Considérant la volonté toujours présente de la Municipalité de développer cette zone d'activité afin
de redynamiser, restructurer et moderniser la zone existante,

Considérant que la SAS La Téte Noire sise 365 chemin du Camp Sarlier a Aubagne, représentée
par Monsieur Pierre MEGUETOUNIF par courrier du 11 février 2022 a propose de se porter
acquéreur d'une partie des parcelles communales de la Zone des Plans, sous condition d’obtention
d’'un permis de construire, purgé de tout recours,

Considérant que la Municipalité a accepté la proposition de la SAS la Téte de Noire,

Considérant que la Commune entend céder une superficie de 131 680 m? environ représentant la
totalité de la superficie des parcelles communales pour un montant de 49 €/m? soit 6 452 320 € (six
millions quatre cent cinquante-deux mille trois-cent-vingt euros),

Considérant que I'acquéreur s’engage au paiement d'un acompte de 50% du prix au moment de la
signature de la promesse de vente et un paiement du solde le jour de la signature de |'acte
authentique de vente,

Considérant que la SAS La Téte Noire représentée par Monsieur Pierre MEGUETOUNIF se porte
acquéreur avec une faculté de substitution qui sera prévue dans la promesse de vente,
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Considérant que les parcelles BT n°557, 452 et 207 ont déja fait I'objet d'une désaffectation et d'un
déclassement dans le domaine privé de la Commune par délibération n°18090,

Considérant que concernant les parcelles BT n°443, 446, il convient de les désaffecter et les
déclasser dans le domaine privé de la Commune sans enquéte publique préalable, conformément
a I'entrée en vigueur de l'article 61-11 de la loi n°2004-1343 du 9 décembre 2004 et de l'article 9 de
la loi n°2005-809 du 20 juillet 2005 portant simplification du droit et modifiant le deuxiéme alinéa de
I'article L141-3 du Code de la voirie routiére,

Considérant qu'une simple délibération du Conseil Municipal est désormais suffisante,
Considérant que la procédure est dispensée d’enquéte publique préalable lorsque le déclassement
envisagé n’a pas pour conséquence de porter atteinte aux fonctions de desserte ou de circulation
assurées par la voie,

Considérant que dans l'intérét général la désaffectation desdites parcelles sera effective au
moment de la signature de 'acte authentique et constatée préalablement par voie d’huissier,
Considérant que conformément aux dispositions de l'article L2241-1 du Code Général des
Collectivité Territoriale, I'avis du Domaine a été sollicité dans le cadre de la cession d'un bien
immobilier le 7 janvier 2022 ;

Aprés en avoir délibéré, il est proposé au Conseil Municipal :
» D’approuver |a désaffectation et le déclassement des parcelles cadastrées section BT n°443,
446,

» D’approuver la cession des parcelles cadastrées section BT n°169, 434, 172, 173, 174, 175,
461, 379, 391, 406, 409, 167, 165, 164, 171, 443, 446, 557, 452, 207 au profit de la SAS La
Téte Noire pour un montant de 49 €/m? 6 452 320 € (six millions quatre cent cinquante-deux
mille trois-cent-vingt euros),

D'autoriser Madame le Maire a signer les actes relatifs a la promesse de vente et a la
réitération de la promesse de vente et plus généralement faire le nécessaire,

Y

Madame le Maire énonce « qu'il était indispensable de poursuivre I'aménagement de la zone
d’activite des Plans et qu'un véritable projet émerge ».

Madame le Maire explique que le choix de I'acquéreur, porté sur la SAS La Téte Noire, est justifié
par l'aspect concret de la proposition et que leurs réalisations dans d’autres villes comme a Aubagne
ont fait leurs preuves.

De plus, Madame le Maire précise qu’il y a trois points sur lesquels il n’y a pas de négociation
possible :

-absence de logistique,
-développement d’activités du tertiaire,
- porteur d’'emploi avec une signature architecturale qui est conforme a notre sociologie.

Les trois points ont été respectés. Rien n'a été changé dans le cahier technique. Le projet respecte
nos attentes.

Madame le Maire ajoute que la Commune invite toujours a impulser un projet global et incite les
propriétaires de la zone d’activité a travailler ensemble.

Madame le Maire souligne une harmonisation de la découpe : « le montant est supérieur car nous
avons concédé un petit peu plus de terrain pour la prise en compte du facteur environnemental
puisque cela a été le frein majeur qu’a pu rencontrer le premier aménageur ».

Monsieur Patrick SAVELLI explique a son tour que cette zone dispose d’un peu plus de 14 hectares
sur laquelle la Commune va céder 13 hectares. Un acte avait été conclu avec la Société STONE
HEDGE, et suite a des contraintes environnementales, notamment, ladite Société n'a pu obtenir,
dans les délais, le permis d'aménager. La Société a alors décidé de cléturer le projet par une clause
résolutoire, ce qui entraine la restitution des fonds puisque sur les 6 millions d’euros de la vente
initiale, 3 millions avaient déja été encaissés par la Commune. Ces 3 millions d’euros doivent donc
étre remboursés a la Société.

« L'enjeu etait de retrouver un nouvel aménageur, conscient des difficultés qui avaient été
rencontrées ».
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Madame le Maire ajoute que la Société STONE HEDGE a restitué en retour les études a la
collectivité en bonne et due forme.

Monsieur Patrick SAVELL] énonce que la SAS La Téte noire, représentée par Monsieur Pierre
MEGUETOUNIF, a proposé une offre, présentée en cette séance au Conseil Municipal.

Il précise que le déclassement concerne les parcelles n°443 et 446 et que le reste correspond &
l'emprise fonciere qui était prévue initialement.

Cette proposition est adoptée a 'unanimité avec 30 voix pour.

LA SEANCE EST LEVEE A 18H46
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